Определение размера услуг генподряда 
Письмо Госстроя Украины от 02.03.2001 № 7/7-161.

Об определении размера затрат по оказанию услуг генподрядными строительно-монтажными организациями субподрядным

На многочисленные запросы об определении размера затрат по оказанию услуг генподрядными строительно-монтажными организациями субподрядным Госстрой Украины сообщает.

Размер затрат по оказанию услуг генподрядными организациями субподрядным определяется при заключении контрактов сторонами исходя из перечня оказываемых услуг, их рыночной стоимости и стоимости объемов работ, подлежащих выполнению с оказанием услуг генподрядчиком.

При оказании услуг генподрядчиком в части, относящейся к накладным расходам (административно-хозяйственные расходы, которые связаны с обеспечением технической документацией, организацией и координацией выполнения работ, осуществлением технического надзора, приемкой и сдачей выполненных субподрядчиком работ заказчику; пожарно-сторожевая охрана выполненных работ и имущества субподрядчиков в пределах строительной площадки; осуществление мероприятий по технике безопасности и охране труда общего характера; благоустройство и содержание строительной площадки; уборка и вывоз мусора), средний размер этих затрат составляет 1 процент от рыночной стоимости субподрядных работ.

Первый заместитель Председателя Комитета

А.В.Беркута

Просим разъяснить, какими критериями следует руководствоваться при определении размера затрат по оказанию услуг генподрядными организациями субподрядным при заключении субподрядных договоров?

Существует ли установленный процент за услуги генподряда в нормативных документах?

Каким документом оформляется оказание услуг генподрядчиком субподрядчику?

Размер затрат по оказанию услуг генподрядчиком субподрядчику на стройке (объекте) зависит от конкретных условий строительства объекта, перечня услуг и их рыночной стоимости.

Примерный перечень услуг, оказываемых генподрядчиком субподрядчику в части, относящейся к общепроизводственным расходам, приведен в письме Госстроя Украины от 02.03.2001 №7/7-161 (см. Сборник «Ценообразование в строительстве» № 3, март 2001, стр.77).

К таким затратам относятся: расходы, которые связаны с обеспечением технической документацией, организацией и координацией выполнения работ, осуществлением технического надзора, приемкой и сдачей выполненных субподрядчиком работ заказчику; пожарно-сторожевая охрана выполненных работ и имущества субподрядчиков в пределах строительной площадки; осуществление мероприятий по технике безопасности и охране труда общего характера; благоустройство и содержание строительной площадки; уборка и вывоз мусора.

Величина затрат на оказание таких услуг по объекту определяется расчетом, согласовывается сторонами и соотносится со стоимостью поручаемых субподрядчику работ для проведения ежемесячных взаиморасчетов за оказанные услуги.

Для документального подтверждения стоимости услуг целесообразно составлять акт произвольней формы о том, что, например, согласно п.23 договора субподряда от 15.02.2007 на выполнение электромонтажных работ при строительстве жилого дома по ул.Озерной, № 12, генподрядчиком СМУ-16 оказаны услуги субподрядчику СМУ-5 в июне 2007 года в согласованном сторонами размере 1.2% от стоимости выполненных субподрядчиком работ, что составляет сумму:

20500 грн. х 0.012 = 246 грн.

НДС 20% - 49.20 грн. 

Всего 295.20 грн.

Кроме указанных услуг генподрядные организации по договоренности сторон могут оказывать другие услуги. Например, предоставлять грузоподъемные механизмы для разгрузки, подъема материалов, изделий и конструкций или ведения работ: автотранспортные средства для перевозки материально-технических ресурсов или доставки работников субподрядчика на объект строительства; предоставлять в пользование нетитульные временные здания и сооружения; обеспечивать материалами, изделиями и конструкциями и т.д.

Перечень и стоимость таких услуг оговаривается в договоре субподряда и оплата за услуги осуществляется ежемесячно на основании данных учета оказанных услуг и согласованных сторонами цен, указанных в акте произвольной формы о том, что, например, согласно п.24 договора субподряда от 15.02.2007 на выполнение санитарно-технических работ при строительстве жилого дома по ул.Озерной, № 12, генподрядчиком СМУ-16 оказаны услуги субподрядчику СМУ-3 в июне 2007 года, а именно:

1. Работа башенного крана по разгрузке радиаторов отопления и подъему их на этажи здания, в количестве 4 маш.-часов, что составляет сумму 4 маш.-ч х 36.2 грн. = 144,8 грн.

2. Аренда инвентарного бытового помещения

 30 дней х 4,5 грн. = 135 грн. 

 Итого:  279,8 грн. 

 НДС 20%: 55.96 грн.

 Всего: 335.76 грн.

Порядок бухгалтерского учета общепроизводственных расходов в генподрядной и субподрядной организациях, в том числе затрат на обслуживание субподрядных организаций отражен в «Методических рекомендациях по формированию себестоимости строительно-монтажных работ», утвержденных приказом Госстроя Украины от 16.02.2004 № 30.

Ценообразование в строительстве №4 2007 

3. Просим разъяснить, какими критериями следует руководствоваться при определении размера отчислений за услуги генподряда при заключении субподрядных договоров? Генподрядчики волевым решением, без обоснования расчетами, требуют включать в договора субподряда отчисления за услуги генподряда в размере 5-10% от договорной стоимости работ субподрядчика.

Размер отчислений за услуги генподряда зависит от конкретных условий строительства объекта и перечня услуг, оказываемых генподрядчиком субподрядчику на данной стройке (объекте)

Примерный перечень услуг приведен в пункте 31 «Положения о взаимоотношениях организаций - генеральных подрядчиков с субподрядными организациями» (Сборник нормативных и методических документов по вопросам ценообразования и организации строительства, стр. 573).

При заключении контракта субподряда генподрядчик и субподрядчик, как самостоятельные субъекты предпринимательской деятельности, наряду с другими обязательствами и условиями, связанными с производством работ, обеспечением проектно-сметной документацией, материалами, изделиями и оборудованием и т.д, предусматривают конкретный перечень услуг, предоставляемых генподрядчиком субподрядчику на период выполнения работ в соответствии с их спецификой, согласовывают размеры и порядок платы за эти услуги, приемлемые для обеих сторон.

В соответствии с письмом Госстроя Украины от 02.03.2001 № 7/7-161 при оказании услуг генподрядчиком в части, относящейся к накладным расходам, средний размер этих затрат составляет 1% от рыночной стоимости субподрядных работ

При взаиморасчетах за выполненные работы стоимость оказанных генподрядчиком услуг удерживается ежемесячно из стоимости выполненных субподрядчиком работ в размере, согласованном сторонами при заключении контракта.

Ценообразование в строительстве №3 2001 

При расчётах за выполнение работы Нами были исключены услуги генподряда в размере 2% от полного объёма выполненных работ в котором были включены материалы заказчика. Субподрядчик утверждает, что мы не правы и должны были снять только с суммы к оплате. Правильно ли мы поступили и какими документами Госстроя Украины нужно руководствоваться? 

Такие вопросы возникают от непонимания сути термина "ген. услуги" и способа его расчета. При заключении договора субподряда, стороны оговаривают виды и размер ген. услуг, которые генподрядчик будет оказывать субподрядчику и удерживать с оплаты субподрядчику. Договариваются, например, что эта сумма составляет Ваши 2% от стоимости выполненных работ. От того, чьи материалы по факту были использованы при выполнении работ, сумма генподрядных услуг ведь не должна меняться! Она просто привязана к показателю "Стоимость выполненных работ". Свою сумму генподрядчик должен получить полностью, если он полностью выполняет свои обязательства перед субподрядчиком. 

06.02.08 
ГП АВК-3 

С.В.

Наша электромонтажная организация в соответствии с контрактом субподряда выполнила для генподрядной организации работы по устройству временных сетей энергоснабжения на площадке (уложен кабель, установлена передвижная трансформаторная подстанция).

При оформлении выполненных работ по временным сооружениям генподрядчик требует указать в акте выполненных работ возврат стоимости кабеля, трансформаторной подстанции (приобретенных за средства субподрядчика), мотивируя тем, что после окончания строительства объекта мы должны демонтировать и забрать кабель и оборудование себе. При этом получается, что оплачиваются только монтажные работы (заработная плата), а затраты на приобретение кабеля и передвижной ТП остаются не компенсированными. Кроме того, после окончания строительства кабель и ТП будут иметь износ и стоить дешевле (на данном этапе эту стоимость определить нельзя).

Просим дать разъяснение по данному вопросу.

Временные сети энергоснабжения относятся к титульным временным сооружениям (пункт 18 Приложения М к ДБН Д.1.1-1-2000) и при взаиморасчетах за выполненные работы затраты на их устройство определяются на основании исполнительной сметы, согласованной с заказчиком, и фактически выполненных работ в соответствии с решениями проекта организации строительства.

Построенные генподрядчиком (или субподрядчиком) титульные временные здания и сооружения, оплаченные заказчиком за счет средств, предусмотренных на эти цели в главе «Временные здания и сооружения» сводного сметного расчета стоимости строительства, являются собственностью заказчика.

После окончания строительства или по миновании надобности в процессе строительства титульные временные здания и сооружения демонтируются, при этом получаемые от разборки материалы и изделия, пригодные для дальнейшего применения, могут быть реализованы заказчиком, а полученные от реализации средства являются возвратными суммами в стоимости строительства,

Текущая рыночная стоимость полученных от разборки материалов и изделий определяется путем экспертной оценки по ценам их возможной реализации с учетом текущих рыночных цен на аналогичные новые материалы и изделия, степени их износа и возможности использования по прямому назначению.

По соглашению сторон материалы и изделия от разборки титульных временных зданий и сооружений могут быть приобретены подрядчиком, в случае не достижения соглашения такие материалы и изделия реализуются заказчиком по своему усмотрению.

Во избежание разногласий при взаиморасчетах за выполненные работы условия оплаты за построенные титульные временные здания и сооружения целесообразно предусматривать при заключении под рядных или субподрядных контрактов.

Ценообразование в строительстве №11 2001 

Специализированная подрядная организация выполнила монтаж пассажирского лифта грузоподъемностью 630 кг. на 16 остановок со скоростью движения кабины 1,6 м/сек.  Стоимость работ в договорной цене была определена по Сборнику 3 «Подъемно-транспортное оборудование» РЭСНМО, группа 561 «Лифты пассажирские со скоростью движения кабины 1,6 м/сек.», норма 3-561-1. 

В данной норме предусмотрена работа башенного крана для монтажа лифтового оборудования в количестве 85,63 маш.-ч на 1 лифт. В связи с тем, что башенный кран устанавливался и эксплуатировался генподрядчиком, в договоре субподряда было предусмотрено, что генподрядчик в согласованные сторонами сроки обеспечивает работу башенного крана при подъеме и монтаже лифтового оборудования, а субподрядчик оплачивает работу крана исходя из нормативного времени его работы на монтаже лифта и согласованной стоимости 1 маш.-ч. 

На стадии взаиморасчетов за выполненные работы было подсчитано, что согласно Журналу учета работы башенного крана фактическое время его работы при монтаже лифтового оборудования составило 75,2 маш.-ч, при этом заказчик отказался оплачивать затраты субподрядчика по эксплуатации башенного крана, определенные исходя из нормативного времени, мотивируя тем, что финансирование строительства осуществляется за счет бюджетных средств и оплата должна производиться только за отработанное время, а именно 75,2 маш.-ч.

Просим разъяснить, как в таком случае определяется стоимость эксплуатации башенного крана?

В соответствии с п.3.2.7 ДБН Д.1.1-1-2000 стоимость эксплуатации строительных машин и механизмов в составе прямых затрат претендент (подрядчик) определяет исходя из нормативного времени работы машин, необходимых для выполнения предполагаемого объема работ, и стоимости эксплуатации машин за единицу времени их применения (машино-час) в текущих ценах. Нормативное время работы строительных машин и механизмов определяется на основании ресурсных элементных сметных норм и предлагаемых к выполнению объемов работ.

Государственные ресурсные элементные сметные нормы (РЭСН) устанавливают затраты труда рабочих-строителей, рабочих, занятых на управлении и обслуживании строительных машин и механизмов, и время работы строительной техники на основании действующих технологий строительного производства с соблюдением требований качества к строительной продукции, предусмотренных соответствующими государственными нормативами, и технологических карт производственных процессов с учетом технологических перерывов в работе, перерывов на собственные нужды, дополнительных затрат труда рабочих-строителей на ненормированные работы (многоразовая организация рабочих мест, дополнительные перерывы в процессе труда, неоднократная смена инструментов и устройств и т.п.), а также требований законодательства по труду. Сокращение времени выполнения работ, предусмотренных РЭСН, на конкретной стройке может быть достигнуто за счет повышения интенсивности труда, усовершенствования его организации и других мер, что приведет к повышению производительности труда рабочих, занятых на стройке, и должно быть подтверждено соответствующими обоснованиями. Полученный таким образом экономический эффект является результатом хозяйственной деятельности предприятия. 

В случае, когда технология, организация, состав операций и затраты трудовых и материально-технических ресурсов строительно-монтажных работ, выполняемых на объекте строительства, отличаются от предусмотренных соответствующими государственными нормами, разрабатываются индивидуальные ресурсные элементные сметные нормы, которые утверждаются инвестором (заказчиком) в установленном порядке в составе проекта, или как дополнение к проектно-сметной документации. В случае многоразового использования таких норм центральным или местным органом исполнительной власти, который является распорядителем средств, принимается решение по утверждению этих норм, как ведомственных.

Если при выполнении строительно-монтажных работ технология, организация и состав операций совпадают с предусмотренными соответствующей государственной ресурсной элементной сметной нормой, но выявлено несоответствие показателей отдельных составляющих этих норм (разрядность работ, затраты трудовых и материально-технических ресурсов), согласно п.3.3.12 ДБН Д.1.1-1-2000 «Правила определения стоимости строительства» стоимость выполненных работ, определенных по таким нормам, подлежит уточнению независимо от вида договорной цены и порядка проведения взаиморасчетов. Уточнение осуществляется на основании акта об отклонении отдельных показателей составляющих норм от их технически обоснованного расходования на осуществление определенного вида строительно-монтажных работ, который составляется в произвольной форме заказчиком, подрядчиком и проектной организацией. Акт с соответствующими обоснованиями и расчетами направляется в Минрегионстрой Украины и разработчику норм для рассмотрения и внесения, при необходимости, изменений в государственные ресурсные сметные нормы.

При этом следует иметь в виду, что при выявлении в расчетах за выполненные работы бесспорных ошибок, общая стоимость выполненных работ подлежит уточнению с момента выявления указанных ошибок.

Ценообразование в строительстве №7 2007 

Имеет ли право генподрядная организация, которая осуществляет строительство объекта и не имеет лицензии на отдельные виды работ, привлекать для выполнения этих работ другую организацию, имеющую лицензию на такие работы?

В соответствии с Законом Украины «О лицензировании определенных видов хозяйственной деятельности» лицензионные условия являются нормативно-правовым актом, положения которого устанавливают квалификационные, организационные, технологические и другие требования для проведения определенного вида хозяйственной деятельности. Субъект хозяйствования обязан проводить определенный вид хозяйственной деятельности, подлежащий лицензированию, в соответствии с установленными для этого вида деятельности лицензионными условиями.

Лицензионные условия по строительной деятельности являются обязательными для субъектов хозяйствования, выполняющих те или другие виды работ, определенные в приложении к «Лицензионным условиям проведения строительной деятельности (изыскательские и проектные работы для строительства, возведение несущих и ограждающих конструкций, строительство и монтаж инженерных и транспортных сетей)», утвержденном приказом Госпредпринимательства и Госстроя от 13.09.2001 № 112/182 (зарегистрирован в Минюсте 08.11.2001 за № 939/6130).

С учетом изложенного, для выполнения организацией определенного вида работ, предусмотренного перечнем видов работ проведения строительной деятельности, необходимо получение лицензии независимо от способа выполнения работ (хозяйственным или подрядным). Получение лицензии генподрядчиком на виды работ, на выполнение которых предусматривается привлечь субподрядные организации, законодательством не предусмотрено.

Ценообразование в строительстве 2005 №11 

МИНИСТЕРСТВО МОНТАЖНЫХ И СПЕЦИАЛЬНЫХ
СТРОИТЕЛЬНЫХ РАБОТ СССР

ПИСЬМО
от 24 августа 1990 г. № 15-1-3/392

О РЕКОМЕНДАЦИЯХ О ПОРЯДКЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ СТОИМОСТИ УСЛУГ,
ОКАЗЫВАЕМЫХ ГЕНПОДРЯДНЫМИ ОРГАНИЗАЦИЯМИ СУБПОДРЯДЧИКАМ

Сообщается для сведения и руководства, что Главное экономическое управление Госстроя СССР, рассмотрев "Рекомендации о порядке определения стоимости услуг, оказываемых генподрядными организациями субподрядчикам" (Приложение к настоящему письму), разработанные ВНИПИ труда в строительстве Госстроя СССР, в письме от 16 августа 1990 г. № 3-178 посчитало возможным допустить использование изложенных в Рекомендациях процентов отчислений за выполнение генподрядчиком определенных услуг субподрядной организации в качестве ориентира при заключении договора подряда.

При этом следует иметь в виду, что окончательные размеры отчислений устанавливаются сторонами при заключении договора подряда по взаимной договоренности. Указанные уточнения не распространяются на выполнение работ по объектам государственного заказа.

Начальник Управления цен
и методологии договорной работы
В.К.ОДИНЦОВ

Приложение
к письму Управления цен
и методологии договорной работы
от 24 августа 1990 г. № 15-1-3/392

Разработаны
ВНИПИ труда в строительстве
Госстроя СССР

РЕКОМЕНДАЦИИ
О ПОРЯДКЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ СТОИМОСТИ УСЛУГ, ОКАЗЫВАЕМЫХ
ГЕНПОДРЯДНЫМИ ОРГАНИЗАЦИЯМИ СУБПОДРЯДЧИКАМ

I. Общие положения

1.1. Предусмотренный настоящими Рекомендациями порядок определения стоимости услуг, оказываемых генподрядными организациями субподрядным, основан на максимальном приближении к сложившимся на практике затратам по видам предоставляемых услуг.

1.2. Конкретный размер стоимости предоставляемых услуг устанавливается договаривающимися сторонами по согласованному перечню при заключении договора субподряда.

II. Порядок определения расходов генподрядчика
на оказание услуг субподрядчику

2.1. При заключении субподрядного договора договаривающимися сторонами выявляется перечень необходимых субподрядчику услуг, возможность генподрядчика в их осуществлении и порядок оплаты.

2.2. Размер расходов генподрядчика на оказание конкретного вида услуг субподрядчику определяется в процентах от объема строительно-монтажных работ, выполняемых субподрядчиком собственными силами на основании Приложения к настоящим Рекомендациям.

2.3. Размер расходов генподрядчика на оказание отдельных видов услуг субподрядчику, не вошедших в указанный Перечень, определяется сторонами по взаимной договоренности на основании данных генподрядчика о фактических затратах на оказание ранее подобных услуг субподрядчику на аналогичных объектах.

2.4. По взаимной договоренности при наличии у генподрядчика отчетных данных о фактических затратах на оказание всего комплекса услуг субподрядным организациям на аналогичных объектах размер указанных расходов при заключении субподрядного договора может быть определен на основе этих данных.

III. Порядок возмещения субподрядчиком расходов
генподрядчика за предоставленные услуги

3.1. Субподрядная организация ежемесячно возмещает генподрядчику расходы за фактически оказанные услуги в соответствии с порядком, установленным в субподрядном договоре.

3.2. Расходы генподрядчика по видам услуг, превышающие их величину, установленную Приложением к настоящим Рекомендациям, оплачиваются по их фактическому значению по счетам.

3.3. По взаимной договоренности и организации соответствующего учета возможна корректировка стоимости оказываемых услуг по фактическим затратам генподрядчика, размер которых по каждому субподрядчику определяется путем распределения суммарного их значения по каждому виду услуг пропорционально выполненного собственными силами объема строительно-монтажных работ.

3.4. Возмещение расходов генподрядчика за услуги производится субподрядчиком путем перечисления согласованных сумм по счетам.

Приложение
к Рекомендациям

ЗАТРАТЫ ГЕНПОДРЯДЧИКА
ПО УСЛУГАМ, ОКАЗЫВАЕМЫМ СУБПОДРЯДЧИКУ

(в процентах от объема СМР, выполняемых субподрядчиком
собственными силами)

	№ п/п
	Виды оказываемых услуг
	Виды выполняемых работ

	
	
	монтажные и специальные строительные работы
	монтаж конструкций из сборного железобетона. Теплоизоляционные, обмуро-вочные и антикоррозийные работы, выполняемые с лесов, возводимых генподрядчиком
	работы на специальных сооружениях из монолитного бетона и железобетона. Монтажные и специальные строительные работы, осуществляемые вне строительной площадки. Теплоизоляционные , обмуровочные и антикоррозийные работы
	работы по монтажу металлических конструкций

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	
	Суммарные затраты генподрядчика
	4,0
	3,0
	2,0
	1,0

	
	в том числе:
	
	
	
	

	1.
	Административно-хозяйственные расходы
	1,23
	0,96
	0,64
	0,32

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	обеспечение технической документацией
	0,15
	0,112
	0,075
	0,037

	
	координация работ, выполняемых субподрядчиком
	0,43
	0,323
	0,215
	0,108

	
	решение вопросов материально-технического снабжения
	0,61
	0,457
	0,305
	0,152

	
	приемка от субподрядчика и сдача заказчику работ, выполняемых субподрядчиком
	0,09
	0,068
	0,045
	0,023

	2.
	Мероприятия по технике безопасности и охране труда
	0,64
	0,48
	0,32
	0,16

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	расходы по ремонту и стирке выдаваемой в предусмотренных законом случаях спецодежды, спецобуви и защитных приспособлений
	0,17
	0,13
	0,085
	0,042

	
	расходы, связанные с приобретением аптечек и медикаментов
	0,124
	0,091
	0,062
	0,032

	
	расходы по обучению рабочих безопасным методам работы и на оборудование кабинетов по технике безопасности
	0,148
	0,111
	0,074
	0,037

	
	расходы, предусмотренные номенклатурой мероприятий по охране труда и технике безопасности, имеющие прямое или косвенное отношение к субподрядчику
	0,198
	0,148
	0,099
	0,049

	3.
	Пожарно-сторожевая охрана
	0,36
	0,27
	0,18
	0,09

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	расходы на содержание и износ противопожарного инвентаря, оборудования и спецодежды
	0,10
	0,08
	0,05
	0,025

	
	амортизационные отчисления и расходы на текущий ремонт и содержание караульных помещений и пожарных депо (гаражей), включая заработную плату (со взносами на государственное социальное страхование) персонала, обслуживающего эти помещения
	0,12
	0,09
	0,06
	0,03

	
	основная и дополнительная заработная плата работников ведомственной охраны (или расходы на оплату вневедомственной охраны)
	0,14
	0,11
	0,07
	0,038

	4.
	Обеспечение субподрядчика нетитульными временными зданиями и сооружениями, приспособлениями и устройствами
	0,6
	0,45
	0,3
	0,15

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	износ временных зданий и сооружений, приспособлений и устройств
	0,35
	0,26
	0,175
	0,10

	
	расходы, связанные с ремонтом, содержанием, монтажом и демонтажом временных (нетитульных) сооружений, приспособлений и устройств
	0,15
	0,11
	0,075
	0,03

	
	расходы на отопление, освещение и радио
	0,1
	0,08
	0,05
	0,02

	5.
	Расходы по эксплуатации машин и механизмов
	0,1
	0,08
	0,05
	0,025

	6.
	Прочие производственные расходы
	1,02
	0,76
	0,51
	0,255

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	подготовка объектов к сдаче
	0,73
	0,54
	0,36
	0,18

	
	благоустройство строительной площадки (уборка территории строительства от строительного мусора)
	0,21
	0,16
	0,11
	0,055

	
	оказание дополнительной медицинской помощи (содержание медицинских пунктов, проведение обследований и т.д.)
	0,08
	0,06
	0,04
	0,02


